OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.

Miladen Skomrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade: 26. srpnja 2018.

Oznaka elaborata: OE: 63/2018 - VI

PROCIJEMBENI ELABORAT

Narucitelj: Brentos d.o.0. u stecaju
OIB: 87086361794
Ratac 2, 21410 Supetar
Svrha procjene: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine radi prodaje nekretnine u

stecajnom postupku.

Nekretnina: Kuéa koja se sastoji od Po + Priz + 1, ukupne bruto povrsine 99,62 m? (NKP =
Ly 80,83 m?), odnosno tlocrtne povrsine 48,96 m? sa dvoristem povriine 113,04
m’, sagradena na Eest.zem. 735/1, ZU 575 K.O. Dradevica (k.€.z. 735/1 K.O.
Dracevica), adresi Drafevica 108, NereZi$éa. Na dijelu dvorista (uz zapadno
procelje kuce) nalazi se bazen.
Cest.zem. 735/1 u lzvatku iz zemljidne knjige, ZU 575 K.O. Dracevica, od
24.07.2018. g. i u Posjedovnom listu, PL 225 K.O. Draéevica, od 24.07.2018. g.
oznaéena je kao pasnjak, povrine 162 m?

Nadnevak ocevida: 20. srpnja 2018. god.
Vrijedi do nadnevka: 31. prosinca 2019. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.
Tereti: Sukladno lzvatku iz zemljiSne knjige, ZU 575 K.O. Dracevica, stanje na dan
24.07.2018. g.
Sadasnja uporaba: Za stanovanje.
OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VIESTAK:
Direktor: MLADEN SKOMRLI, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRLU, dipl.ing.grad.
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RJIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

gae
2%y
s

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovatkog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te &lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RIESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao dru$tvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjeStalenja za
araditeljstvo 1 procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovno produZeno.

ObrazloZenje

OBSTINATIO d.0.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
s= ovom sudu zahtjevom da se to drudtvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vje$tacenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zzahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
r=dn na neodredeno vrjeme od 01. veljade 2016. godine, rjedenje ovog suda posl.
Broi: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovatko druStvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavljanje vjeStatenja u gradevinarstvu, te da je
tog trgovaikog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strame ovog suda veé
menovar  za stalnog sudskog vieStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.




Temeljem napnjed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjeStaCenje propzsane u Clanku 4. Prawlmka o stalnim sudskim vjestacima,

radi ega je odludeno kao u izreci.
- REDS] ICA
] %Buzw

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena ¥alba, temeljem odredbe clanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



2 =3ENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢. temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 1 82/13), te odredbe &lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14. 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RIESENIJE

1. Mladen Skomrlj. dipl.ing.grad.. iz Splita. Put Firula 17 ., OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetirl) godine.

[I. Imenovani je poloXio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

ObrazloZenje

Mladen Skomrlj. dipling.grad.. iz Splita. Put Firula 17. podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. te je dostavio
odgovarajuée dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima. te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan. a iz izvjeséa Hrvatskog drudtva sudskih
viestaka i procjenitelja, Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o esiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenoy. odlugeno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja Zalba nije dopustena.

DNA:
. vjestaku
Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
. Opéinskom sudu u Splitu
. web.stranice suda-ovdje
. u spis-ovdje T
7a todsost otpravka - ovladteni sluzbenik
{ c@ Katija Giljanovi¢
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2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACLIA

Zzdatak procjenitelja izrada je procjene trine vrijednosti stambenog objekta i zemlji$ta na otoku
sracu (K.O. Dracevica), radi prodaje nekretnine u steCajnom postupku, s nadnevkom od 25. srpnja
2018. godine.

Jzn kakvoce: 25. srpnja 2018. godine.

Jzn vrednovania: 25. srpnja 2018. godine.

2 1. Opis predmetne nekretnine:

“redmetna nekretnina u naravi predstavlja poluugradenu stambenu zgradu na dvije etaZe — prizemlje
'=dan kat sa podrumom (Po + Priz + 1), sa dvoristem. U dvoriétu uz zapadno procelje zgrade nalazi se

22zen koji jo$ nije osposobljen za stalnu upotrebu. Krov je izveden kao armiranobetonske kose ploce
== svim potrebnim hidro i termo izolacijama, a pokrov je crijep. Stolarija je izradena od drveta.

Jojekt ima netto korisnu povr3inu 80,83 m?, a sastoji se od podruma, prizemlja i 1 kata (Po + Priz +
= Vertikalna komunikacija izmedu eta?a odvija se unutarnjim dvokrakim drvenim stubigtem.
“zmjena zgrade iskljucivo je stambena, sa jednom stambenom jedinicom. U podrumu se nalazi
€210ba (Preto=17,64 m?), u prizemlju dnevni boravak, kuhinja, WC/kupaonica i soba (P,e,=40,70 m?),
= nz 1. katu predsoblje, dvije sobe i WC/kupaonica (P,e,=22,49 m?).

=2 Prostorna identifikacija prema poloZaju

“redmet ove procjene &ini stambeni objekt sa dvoriétem na adresi Dracevica 108, NereZisca. Predmet
zrocjene nalazi se na Cest.zem. 735/1, ZU 575 K.O. Dradevica (k.€.z. 735/1 K.O. Dracevica). Parcela je
5= sjeverne (k.C.z. 735/4 K.O. Dracevica — kuéa koja Je predmet procjene ima pravo sluZnosti na ovu
zzrcelu) i zapadne strane omedena putem, gdje je osiguran kolni pristup i infrastrukturni prikljuéci.
Zworiste sa sjeverne strane sluii uglavnom za parkiranje vozila i pristupe ka ulazima, dok se sa
Z=padne strane nalazi bazen. Mikro okolicu €ine slitne nekretnine. Teren je ravan. Zemljisnik i

t=tastar su uskladeni.
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Qg Dratevica 735/1

slika 2: UZE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)



3. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE
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%z kakvocu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanisti¢ka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrucja

. Pristupacanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemlji3ta

Ponuda i potraZnja na trZistu
Poslovne mogucnosti
Imovinsko pravna dokumentacija



Z PROCIENA

>0JASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/15), te Pravilniku o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

“7Z3na vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda uz
sostivanje svih kljuénih znacajki koje koriStena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
“S= metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
‘.»'e::da se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u cijelosti u obzir postojece

‘Zzjeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
ZInosu na raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

“r=maz Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina

)

orste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.
“ociena triidne vrijednosti nekretnine vrdi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim

peiacima.

“orzzloZenje za odabir koriStene metode: Za ovu je procjenu koriStena trokovna metoda.
“=Swovna metoda je temeljena na izradunu troskova gradnje, po tekuéim standardima, sukladne
=Z=vine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
wat=rizle, tehnologiju izvodenja i opremu. Tro$kovna vrijednost nekretnine proizlazi iz troskova
WINOETE cdnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajuéih uzgrednih tro$kova i vrijednosti
= 5tz koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

~@=wowng metoda u prvome je redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih
" =fzunih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje
oco, o posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
=2 ma nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
mf=winama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

~ =z zemljiSta za prihodovnu metodu izratunata je poredbenom metodom. Poredbena metoda je
= =0z na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom
“iruciu u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne
- =7= onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obilje¥ja.
e -~rcdbenost| moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje ili

“W=izenc metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti neizgradenih i
af=nn zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
W =en kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocnih gradevina, garaznih parkirnih
Wz parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

WL s= vrsi prema usporednim podacima za sli¢ne nekretnine. Pri izradunu se koriste podaci izdani
= msizrstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trZiSnim
iz vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.

" smorzdnih podataka do3ao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaiji sli¢nih zemljista na
~metmom podrudju, koja sam preuzeo iz baze podataka ,eNekretnine”,



4.1. Procjena trisne vrijednosti zemljista

4.1.1. Znadajke zemlji$ta na dan kakvoce

Zemljidte se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine NereZi¥¢a (,Sluzbeni glasnik
Opcine NereZis¢a”, broj 3/143.

Prema odredbama navedenog Prostornog plana predmetna se éestica nalazi unutar gradevinskog
podrucja naselja — izgradeni dio.

Zemljidte je privedeno stambenom koriStenju.

Zemljiste nije javne namjene.

Zemljiste nije u podrucju za&ti¢enom temeljem propisa kojim se ureduje zastita prirode.

Zemljidte nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljidte spada u prvu kategoriju zemljista koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Zemljiste ima praviian oblik.

Na predmetnom zemljistu moguce je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Mikro okolicu ¢ine sli¢na zemljiSta. Katastar i zemljignik su uskladeni.

4.1.2. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka »ENekretnine”)

e e e . i e e —
Podacio nekretnini
it Zhirka k
| Haziv atributa Vrijednost atributa
i D ZKC 932236
| ¥t nekretmine GZ - Gradevinsko zemista
" DEN(PU) 3833722
| Wrst ugovera KP - kupopredzjz
Uupnz paviting nekretning u promety {m2) 1.432,00
| Ugovorena mesafing najamning/zakupnina (k)
| Vriednost nekretaine (KN) 700.334,63
Daum ugovora 20.05.2018

S=tus podatka Preuzeto od PU
|

Ssecrodajni ugovor skloplien je 20.06.2015. godine, za k.Z.z. 1110/18 K.O. Skrip. Radi se o
Wad=enskom zemljistu ukupne povrsine u prometu 1.432,00 m% Ukupna ugovorena cijena je
R334 63 kn, prosjecna vrijednost iznosi 489,05 kn/mZ Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 6,5 km
~=ieroistofno od procienjivanog. Uzimajudi u obzir protok vremena koristei indekse cijena
siambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine
«origira se na iznos 489,05 kn/m?> (meduvremensko iziednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod
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totkom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednagenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva kona¢na vrijednost ove poredbene nekretnine od 489,05 kn/m?.

T bodacianekretnini
! Scviisho eitve - Thidia -

Haziv atributa Vrijednost atributa

DK 625580

{ oetumpiagieda 2572018

| Vreta nekretoine GZ - Gradevnsko Temite
DPN (PU} 3474477

| Vrs'z ugovars KP - kupoprodala

| Usupna poviling nekretning u gromatu (m2} 1.675,00

. mjesefng (k)
wriednost nekretnine (K] €80.638,12

. Deumupovora 20.07.2016
Smhtus podatia Fraurzeto od PU

,{!""—"'—"' ———

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 20.07.2016. godine, za k.C.z. 332 K.O. Sutivan. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povriine u prometu 1.676,00 m”. Ukupna ugovorena cijena je
589.638,12 kn, prosjec¢na vrijednost iznosi 411,48 kn/m?. Poredbeno zemljiste nalazi se cca 6,8 km
sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimaju¢i u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 3Q2016. godine iznosi 101,80 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 439,25 kn/m? (meduvremensko izjednalenje cijene tabli¢no je prikazano pod
totkom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednaCenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjedna&enje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod toctkama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
«ojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 439,25 kn/m”.
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D pegeda 25 7 2a1e
l sz nelaetning GZ - Gradewnsko zemjidte

D ey 3797048
I vre= ugovora KP - kupaprodala

Usupna povtina nekretnne u premetu (m2) 468,33
Ugavorena mjeseéna najamninz/zkupning (K1)

Vriednost nekretnine (KH) 226.363.11
Datum ugovor 12.02.2018
Status pedatia Preuzato od PU
Haziv atributa Vrijednost atributa
DK 834920
Datis progida 25 72018
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinska zemjte
D PH (PU) 3732623
rsta ugavor KP - kupoprodaia

Ukupna povrEna nekretnine u prometu (m2) 936,67
Ugovorena mfesetna najzmnna/zakupnina (KN}

Vrlednost nekiatning (KN} 459.190,53
Datum ugovor 04.12.2017
Status podatia Prauzeto od PU

Kupoprodajni ugovor skloplien je 04.12.2017. godine, za k.C.z. 184/4 K.O. Sutivan. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povriine u prometu 936,67 m?. Ukupna ugovorena cijena je
459.190,53 kn, prosjecna vrijednost iznosi 490,24 kn/m?. Poredbeno zemljidte nalazi se cca 6,8 km
sjeverozapadno od procjenjivanog. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena
stambenih nekretnina DZS-a koji za 4Q2017. godine iznosi 108,67 prodajna cijena ove nekretnine
korigira se na iznos 490,24 kn/m” (meduvremensko izjednatenje cijene tabli¢no je prikazano pod
totkom 4.2. ovog elaborata). Nakon meduvremenskog izjednalenja cijene provedeno je
interkvalitativno izjednacenje vrijednosti nekretnine (vidljivo pod tockama 4.3. i 4.4. ovog elaborata)
kojim se dobiva konaéna vrijednost ove poredbene nekretnine od 490,24 kn/m?.

4.2. Meduvremensko izjednacenije cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednatenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

. . Indeks na dan Meduvremen.
oy Ko 5 Cijena Datum Bazni veathigyorta Kor. faktor tejed. Gjena
S Gl 5 B ) (kn/m?) Ugovora indeks* (A) 12 (8/A) i
(B) (kn/m")
1. ké&z 1110/18 3krip 1.432,00 489,05  20.6.2018. 108,67 108,67 1,000 489,05
2. k.¢.z. 332 Sutivan 1.676,00 411,48 20.7.2016. 101,80 108,67 1,067 439,25
3 k.¢.z. 184/4 Sutivan 936,67 490,24 4.12.2017. 108,67 108,67 1,000 490,24

*koristeni su podaci za 4. tromjesedje 2017.
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4.3. Interkvalitativno izjednadenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednacenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvodi)
pomocu koeficijenata za preradunava nje.

Izradun vrijednosti predmetnih gradevinskih zemljista proveo sam preko usporedbe cijena navedena

tri gradevinska zemljista iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoé¢i — mjeri
gradevinskog koristenja.

Wiem ! Mjera . Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog " Lo itati
S o el.ciena  yudtac: ) i preracunavanje interkvalitativno
R. broj Cest.zem. K.O. P(m7) jea. 2l oristenja korlst.enjf (Prilogbr.11  izjednatena cijena
(kn/m") (poredbene (procjenjivana Pravilnika) (kn/ 2)
nekretnine)* nekretnina)* S
1 k.€.z.1110/18 §krip 1.432,00 489,05 - - 1,00 489,05
o k.¢.z. 332 Sutivan 1.676,00 439,25 - - 1,00 439,25
3. k.C.z. 184/4  Sutivan 936,67 490,24 - - 1,00 490,24
1.4. Statisticka obrada i izrac¢un
Meduvremen Meduvremenski i .
. 6 5 Kupop. cijena A " interkvalitativno Odstupanje od Odst-uza;nje L K:adrat y
A KO RN ek I izjednatena cijena prosjekau% PO Rl
(kn/m") = {apsolutno) (apsolutna)
(kn/m?)
| k.C.z. 1110/18 Skrip 1.432,00 489,05 489,05 489,05 3,43 16,20 262,44,
3 k.€.z. 332 Sutivan 1.676,00 411,48 439,25 439,25 -7,11 -33,60 1.128,9
‘ k.C.z. 184/4 Sutivan 936,67 490,24 490,24 490,24 3,68 17,39 302,41
Prosjek: 472,85
Standardno
odstupanje
(+): 23,76
Pravilo dva-
sigma (1): 47,52
rZisna vrijednost zemljista Tv,,,, (kn/m?): 472,85

réma ovom izracunu, sveukupna vrijednost gradevinskog zemljidta na est.zem. 735/1, ZU 575 K.O.

raCevica (k.&.z. 735/1 K.O. Dracevica), povriine 162,00 m’ (ukljuCivo dvoriste i zemljiste pod
zradom) iznosi:

72,85 kn/m’ x 162,00 m? = 76.601,70 kn.
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4 5. Procjena vrijednosti zgrade

4.5.1. Tehnicki opis

INFRASTRUKTURA

LOKACUA:

Kuéa na adresi Dracevica 108, 21 423 Nerezisca

ZEMUISNIK/KATASTAR:

¢est.zem. 735/1, ZU 575 K.O. Dralevica / k.C.z. 735/1 K.O.
Dracevica

NAMIJENA; Stambena
INSTALACIJE VODE: Ima
INSTALACIJA EL. ENERGIJE: Ima
INSTALACIJA TELEFONA: Ima
KANALIZACIA: Ima
POSEBNOSTI: =
KONSTRUKCUA | MATERLALI
KATNOST: Po+Priz+1
GODINA IZGRADNIJE: 2015. godine
TEMELUI: Ab trakasti temelji
NOSIVA KONSTRUKCUA: AB zidovi debljine 25 cm (podrum) i blok opeka debljine 25 i 20
cm (prizemlje i 1. kat)
MEDUKATNE KONSTRUKCLE: Puna ab ploéa debljine 14 cm

PREGRADNI ZIDOVI:

Opeka

KROV | POKROV:

AB kose ploge pokrivene glinenim crijepom

FASADA:

Dijelom kamena, a dijelom oZbukana

OBRADA PODOVA:

Keramicke plocice, parket, laminat, ovisno o namjeni prostorija,
obrada podova nije u potpunosti zavriena

OBRADA UNUTRASNJIH ZIDOVA

Ozbukani vapneno-cementnom Zbukom, obrada unutarnjih
zidova nije u potpunosti zavrSena

STOLARLJA: Drvena
GRIJANJE: Nije izvedeno
KLIMA UREDAJ: Nema

STUPANJ ZAVRSENOSTI:

Visoki roh bau
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£5.2. Iskaz mjera neto povrsine zgrade

“ODRUM
Preto (mz) Phruta (mz). Vbruto (ms)
{onoba: 17,64
Ukupno podrum: 17,64 22,44 62,83
2RIZEMLIE
Pneto_(mz) aa] l:,brutc.) (mz) Vbruto (m3)
Dnevni boravak i kuhinja: 23,30
Stubiste: 4,80
WC/kupaonica: 4,48
Soba: 8,12
Ukupno prizemlje: 40,70 48,96 157,82
1. KAT
Pneto (mz) Pbruto (mz) Vbruto (m3)
Predsoblje: 1,05
Soba 1: 10,73
Soba 2: 7,59
W(C/kupaonica: 3,12
Ukupno 1. kat: 22,49 28,22 69,53
UKUPNO
Pneto (mz) Pbruto (mz} vbruto (mg)
Ukupno: 80,83 99,62 290,18

Ukupna neto povriina zgrade: 80,83 m”.

Ukupna bruto povriina zgrade: Py = 99,62 m’.

Ukupni bruto volumen zgrade: Vi = 290,18 m’,
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4.5.3. Procjena vrijednosti nekretnine trokovnom metodom

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA I1ZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’ £€/m’ 0G

komunalni doprinos (nisam pronasao podatke za

Op¢inu NereZidéa, pa sam koristio podatke za Opéinu

Sutivan: "SluZbeni glasnik Opéine Sutivan" broj 9/09) 180,00 24,37 290,18 7.072,77 EUR

vodni doprinos 9,86 1,34 290,18 387,43 EUR

7.460,20 EUR

B PRIKLUCCI £/m’ BP

Pausalno 15,00 99,62 1.494,30 EUR

C GRADENIJE - VRIJEDNOST NOVOG OBJEKTA | €/m’> | BP{m?)

{iz etalonske cijene gradenja) 812,46 99,62 80.937,03 EUR

SMANIJENJE VRUUEDNOSTI ZBOG STAROSTI | STANJA GRADEVINE

OVK - odrZ. vijek koriStenja (Pravilnik, Prilog 9) 120

Godina procjene 2018

Godina izgradnje 2015

G - starost gradevine 3

Rs - relativna starost G/OVK 0,03

Fk (Pravilnik, Prilog 10) 1,50

OOVK - predvidivi ostatak odrZ. koristenja 105,6 0,88

Zamjenska starost zgrade 14

Linearni otpis vrijednosti zbog starosti i stanja 0,1200 9.712,44 EUR

Preostala vrijednost 0,8800 71.224,59 EUR

SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 71.224,59 EUR

UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

A DOPRINOSI 7.460,20 EUR

B PRIKUUCC 1.494,30 EUR

C GRADENIJE (SVG) 71.224,59 EUR
80.179,09 EUR

Srednji tecaj: KN za 1 € na dan: 25.07.2018.: 7,3850

Sveukupna vrijednost zgrade, preracunato u kune, iznosi:

80.179,09 € * 7,3850 kn/€ = 592.122,58 kn.

Graditeljska poboljSica:

AB bazen Koli¢ina Jedini¢na cijena Ukupna vrijednost
(m’) (kn)
35,00 1.300,00 45.500,00
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Sveukupna vrijednost gradevinskog zemljista i zgrade sa bazenom iznosij

76.601,70 kn + 592.122,58 kn + 45.500,00 kn = 714.224,28 kn

ZaokruZeno (sukladno 1. 68 st. 5 Pravilnika): 714.000,00 kn.




5. ZAKUUCGAK:

714.000,00 kn

Napomena:
Sukladno €. 68, st. 1, tocka 12 Pravilnika cijena ie izraZena bez PDV-a,

UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboraty,

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednost;i,

kao i rekapitulacija procijenjene vrijednost; nekretnine iskazane su y
kunama.

Procjena je otisnuta u tri (3) istovjetna primjerka od kojih dva (2)

dobiva Narucitelj, a jedan (1) ostaje
u pismohranij sudskog vjestaka.

U Splitu, 26. srpnja 2018. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN SKOMRLU, dipling.grad.,

/
%
S i
& yiladen Skomrlj i
- dipl.ing.grad. =
tué &
o SPLIT 5P
c"'?’ \.@?
LN
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6. 1ZJAVA PROCIENITELIA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

Su u izvjeSéu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s mogucnostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri €emu vjerujem u njihovu tocnost;

Su prikazane moje osobne rasélambe, misljenje i zakljucci, i da su ograniceni samo
pretpostavkama i ograni€avaju¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se ti€e procjena vrijednosti;

Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji
moZe biti posljedica ras€élambe, mnijenja i zakljuaka istog izvjesca;

Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

Nitko mi nije pruZio struénu pomo¢ u izradi ras€lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

Su moje rastlambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjesce izradeno
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljuten u predmet procjene vrijednosti niti
sam povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Stru€na sprema procjenitelja:

Ja nise potpisani procjenitelj kao magistar inZenjer graditeljstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva
sudskih vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika

Rje$enja u privitku elaborata.

.' Uz navedeno sam jos i ovlaiteni inenjer graditeljstva i €lan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 5407.
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7. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proradunu trZigne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

HRN 1SO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradnji.

Osnovni propisi iz podruéja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci 0 kupoprodajama iz baze podataka ,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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8. FOTODOKUMENTACIA ZATECENOG STANJA
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9. PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA (k.E.z. 735/1 K.O. Dracevica)

nan
e

REFUEBILIRA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETISKA TPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NERRETNINA SUPETAR

Stazje za darn: 24072018 23:18

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarskn opéina: DRACEVICA (Mbr. 301582)

Posjedovni list; 225

Tdio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjediSte upizane osohe OIB
11 BRENTOSD.0.O. SUPETAR RATAC 2, SUPETAR (VILASNIE) 87088361794
Podaci o katastarskim &esticama
il o Broj Adresa katastarske festiceNadin uporabe katastarske Povriing Broj Posebni
23 | = | katastarske |Zestice/Naéin nporabe zzrade, naziv zgrade, knéni broj o = D LJ pravni Primjedba
cestice 2grade = refimi
7351 BILANJIVA i62| =
PASNIAK 162
7352 BILANJIVA 13| 5
PASNIAK 113
7353 BILANJIVA 190 =
PASNTAK 190
7354 BILANJIVA H#H 5
FUT -
T35/5 BILANJIVA 40 =
PASNFAK 40
Ulupna povriina katastarshkih &estica 549

HAPOMENA: (hvzj prijenis posjedovnog listz mye dekaz o vlasmifhm na katzs

iarskin: festiczma upisznim v posjedoinem hism.
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10. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (ZU 575 K.O. Draevica)

9'5 NESLUZBENA KOPIJA

] |}

=
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdinski sud u Splitu

ZEMLIIENOENJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 24.07,2018. 23:18 Venficirane ZK ulofak

Katastarska opéina: 301382, DRACEVICA

Broj zadmyes drevnika: Z-144322017
Aktivne plombe: Z-27387/2017. Z-393862017, Z-2528532018
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE ENJIGE

Broj ZK uloska: 575

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Temlita Omaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | éhv |  m32
destice)
L 7381 PS. 162 %P“ i nlogka
|TEURNO: 162
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
L Viasnichd dio: L'1

BRENTOS D.0.0., SUPETAR, RATAC 2

41  Zaprimijeno 26.03.2015 bro; Z-223413

Na temeljut Rjelenz Opéinskog suda u Splitu Stalnz shetba u Supetrz od 25, koloveza 2015. godive. posl.
Trog:Ohr-382613, ovrkovoditelja ZAPAD-STAN d o.o. Zazreb, 4 T. Mimare 61B, OIB: 73641239718 ¢
orrienika BRENTOS d.o.o. Supetar, Rataz 2, OIB: 37086361794, zabiljeZuje se ovrka ra nebreinim bom
2), utvrdeniem wrijedrost neloetming, prodsjom navederih nekretmiva i nawirenjer ovrhovoditeliz iz
novéznog rmmesa dobivenog prodajom.

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Irnos Primjedba
L
1.1 Zaprimbeno 17.10.2011 brop Z-3372711

Xz tersljn Rjefenja ovog suds od danz 18. listopads 2011 zod. odreduje se zabiljezba

odbijamja prijedloga HIDROFT EEXTRA-FROJEKT d.0.0. Zzgreb. radi vkmyithe mava

zzlogana &.zem T35/1.
2
Teniceokrias ipvadak (danme i vrijems imade) 25.07.2018, 12:04:18 Stanica: 1



IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE Venficirai ZF ulozk

Eamactarcka opéina; 301582, DRACEVICA Broj ZK uloika: 572
C
Teretovnica
R, Sadraj upisa Lmos  |Primjedba
21 Zzprmleno12.12.2011 bre; Z4004°11 200.000,00 EUR

3z temelju Uzovors o zaimu zabljudenog dena 14. hotopada 2011.z0d. tmmedn
FIDROFIFKTRA-PROJEKT do.o, Zagreb. Cazmanska 2, OIB: 37154585992 = Jjedne
s=me kao zajmodzvez 1 BRENTOS d.o.o., Supetar, Ratze 2, OIB: §708618] 54, s druge
=zzne kzo zaloimog dubnika-ralogodaea, Jovnobilieimdd solemnirimnos kod Ante
Zlokida, jovnog biljetnika u Spirtn, Vielebitska 26, darz 14, hstopadz 2011 god. pod b
OV-1999411. vknitiuje ze prave zzloga na teret nekremire omzdene k=o dact. zem
7351 zk vlamifta BRENTOS d oo, Supefar. Ratac 2, z3 cijelo, aradi oslguraTja
novéana trafhine u iznesn od 200.000,00 EUR. {dvijestotisuéaems) protunrijecnost u
kmama po srednjem tedaju HNB za ew za dax Pleéarz, uz ugovorene kamate, raknade
woikove. sveu korst:

HIDROELEKTRA-PROJEKT D.0.Q,, OIB: 37124585992, ZAGRER,
CAZATANSEA 2

Parrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljisne knjize na datum 24.07.2018.

= SnOKC I ik (Garm: | vrjens tmaie) EFS Pt Soariea 3
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